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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ และการเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ  
 
 (1) ท่ีตั้งโครงการ 
  โครงการแกรนด์เมอร์เคียวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์  (Grand Mercure Bangkok 
Asoke Residence) มีลักษณะเป็นอพาร์ทเม้นท์เพื่อการเช่าพักอาศัย จำนวนห้องพัก 79  ห้อง โดยมี
ลักษณะเป็นอาคาร 1 อาคาร แบ่งเป็นอาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) จำนวนห้องพัก 64 ห้อง และ
อาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) จำนวน 79 ห้อง เช่ือมกันตั้งแต่ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 6 ตั้งอยู่ที่ถนน
สุขุมวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ห่างจากถนนสุขุมวิท ประมาณ 430 เมตร 
บนพื้นที่ขนาด 2-1-08 ไร่ โดยในรายงานฉบับนี้จะกล่าวถึงอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) จำนวน 
79 ห้อง เท่าน้ัน โดยอาคารดังกล่าวตั้งอยูใ่นย่านพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย มีลักษณะการใช้ประโยชน์
พื้นที่โดยรอบเป็นกลุ่มอาคารขนาดใหญ่และอาคารสูงประเภทอาคารพักอาศัยรวม อาคารสำนักงานและ
อาคารพาณิชยกรรม ซึ่งมีลักษณะรูปแบบเช่นเดียวกับโครงการ (รูปที่ 2.1-1 ที่ตั้งโครงการ) โดยมีอาณา
เขตติดต่อดังนี้  

  ทิศเหนือ  ติดกับ อาคารพักอาศัยรวมสูง 11 ช้ัน ที่จอดรถและอาคารรัชภาคสูง 
18 ช้ัน 

  ทิศใต้   ติดกับ อาคารพักอาศัยสูง 3 ช้ัน พื้นที่พาณิชยกรรม 
  ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารเสริมมิตรสูง 31 ช้ัน   

  ทิศตะวันตก  ติดกับ อาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) สูง 13 ช้ัน  
และถนนสุขุมวิท 19 

 
 (2) การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ  
  การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้อย่างสะดวก โดยมีเส้นทางเข้า-ออกได้
หลายทิศทางด้วยกัน     

  1) จากสี่แยกถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) ตัดกับถนนสุขุมวิท ตรงไปตามถนนสุขุมวิทชิด
ขวาเพื่อกลบัรถประมาณ 100 เมตร แล้วชิดซ้ายเลี้ยวเข้าถนนสุขุมวิท 19 ตรงเข้าไปประมาณ 430 เมตร 
จะพบโครงการอยูท่างขวามือ    
 
  2) จากสี่แยกถนนอโศกตัดกับถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ตรงไปตามถนนสุขุมวิท 21 (ถนน
อโศก) ประมาณ 1,300 เมตร จะถึงสี่แยกถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) ตัดกบัถนนสุขุมวิท เลี้ยวขวาและชิด
ขวาเพื่อกลบัรถประมาณ 100 เมตร แล้วชิดซ้ายเลี้ยวเข้าถนนสุขุมวิท 19 ตรงเข้าไปประมาณ 430 เมตร 
จะพบโครงการอยูท่างขวามือ
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รูปท่ี 2.1-1 ที่ตั้งโครงการ 

ท่ีมา :www. google.com,2021 

อาคารอพาร์ทเม้นท์

(อาคารส่วนหลัง) 
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2.2 ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 
 โครงการแกรนด์เมอร์เคียวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์  (Grand Mercure Bangkok Asoke 
Residence) มีลักษณะเป็นอพาร์ทเม้นท์และโรงแรม ขนาด 143 ห้อง ประกอบด้วย อาคารอพาร์ทเม้นท์
เพื่อการเช่าพักอาศัย จำนวนห้องพัก 79  ห้อง โดยมีลักษณะเป็นอาคาร 1 อาคาร แบ่งเป็นอาคารโรงแรม 
(อาคารส่วนหน้า) จำนวนห้องพัก 64 ห้อง และอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) จำนวน 79 ห้อง 
เช่ือมกันตั้ งแต่ ช้ันที่  2 ถึงช้ันที่  6 ตั้ งอยู่ที่ ถนนสุ ขุม วิท  19 แขวงคลองเตยเหนือ เขต วัฒ น า 
กรุงเทพมหานคร  ตั้งอยู่บนพื้นที่ตามโฉนดที่ดินรวมทั้งสิ้น 6 โฉนด รวมพื้นที่โครงการเท่ากับ 2-1-08 ไร่ 
(3,632 ตารางเมตร) โดยแบ่งเป็นพื้นที่ต่าง ๆ ดังตารางที่ 2.2-1    
 
ตารางท่ี 2.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ 

ลำดับท่ี รายละเอียดการใช้พื้นท่ี 
ขนาดพ้ืนท่ี ร้อยละของ 

ไร่ ตาราง
เมตร 

พ้ืนท่ีท้ังหมด 

1 พื้นที่ตั้งอาคาร ประกอบด้วย (อาคาร
อาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า)  64 
ห้อง และอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคาร
ส่วนหลงั) 79 ห้อง)  

1-1-6.25 2,025 55.75 

2 พื้นที่ถนนนอกอาคาร  0-3-90.50  1,562 43.01 

3 พื้นที่สเีขียวบรเิวณพื้นที่โครงการ    0-0-11.25 45 1.24 

 รวมพ้ืนท่ี   2-1-08 3,632 100.00 

ที่มา : บริษัท ราชา โอเวอร์ซสี์ เทรดด้ิง จำกัด, 2565 
 

เอกสารแนบ 4 ใบเปลี่ยนช่ือโครงการ 

เอกสารแนบ 5 ใบอนุญาตประกอบกจิการ  

เอกสารแนบ 6 ใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 และ อ.6 
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2.3 องค์ประกอบอาคารและการใช้ประโยชน์ 

 อาคารของโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม มีลักษณะเป็นอพาร์ทเม้นท์เพื่อการเช่าพักอาศัย 
ลักษณะโครงสร้างของอาคารเปน็อาคารคอนกรีตเสรมิเหลก็ รูปแบบอาคารมีลักษณะเป็นอาคารเช่ือมต่อกัน
รวมเป็น 1 อาคาร ประกอบไปด้วย 2 ส่วน คือ อาคารโรงแรม “อาคารส่วนหน้า” และอาคารอพาร์ท
เม้นท์ “อาคารส่วนหลัง” ซึ่งอาคารส่วนหน้ามีความสูง 13 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน วัดความสูงอาคารจาก
พื้นดินก่อสร้างถึงพื้นช้ันหลังคาเท่ากับ 46.35 เมตร และอาคารส่วนหลังมีความสูง 28 ช้ัน วัดความสูง
อาคารจากพื้นดินก่อสร้างถึงพื้นช้ันหลังคาเท่ากับ 99.15 เมตร โดยมีสว่นที่เช่ือมต่อกันบริเวณช้ันที่ 2 ถึงช้ัน
ที่ 6 ซึ่งอาคารโครงการจะประกอบไปด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ อย่างครบ
ครัน 
 โดยในรายงานฉบับนี้จะกล่าวถึงเฉพาะอาคารส่วนหลัง (อพาร์ทเม้นท์)  ซึ่งการใช้ประโยชน์ จะ
ประกอบด้วยพื้นที่อยู่อาศัยรวม ซึ่งมีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 79 ห้อง  โครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่ช้ันต่าง ๆ ภายในอาคารได้ดังนี้        

   
  (1) ช้ันที่ 1 พื้นที่ใช้สอยรวม 1,180 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่ทางว่ิง พื้นที่บันได ลิฟท์ 
ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ  
 
 (2) ช้ันที่ 2 พื้นที่ใช้สอยรวม 990 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถ 8 คัน และทางว่ิง 
พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (3) ช้ันที่ 3  พื้นที่ใช้สอยรวม 1,325 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถ 41 คัน และทางว่ิง 
พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ  
 
 (4) ช้ันที่ 4 พื้นที่ใช้สอยรวม 1,325 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถ 41 คัน และทางว่ิง 
พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (5) ช้ันที่ 5 พื้นที่ใช้สอยรวม 1,325 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถ 41 คัน และทางว่ิง 
พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (6) ช้ันที่ 6 พื้นที่ใช้สอยรวม 990 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถ 35 คัน และทาง
ว่ิง พื้นที่บนัได ลิฟท์ ห้องเครื่อง หอ้งเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
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 (7) ช้ันที่ 7 พื้นที่ใช้สอยรวม 670 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่สระว่ายน้ำและระเบียง
สระว่ายน้ำ พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
  
 (8) ช้ันที่ 8 พื้นที่ใช้สอยรวม 510 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องออกกำลงักาย ห้องเครื่อง
เล่นเด็ก พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครือ่ง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (9) ช้ันที่ 9 พื้นที่ใช้สอยรวม 900 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง (ห้องพัก
ขนาด 203.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลฟิท์ ห้องเครือ่ง หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิอื่น ๆ 
 
 (10) ช้ันที่ 10 พื้นที่ใช้สอยรวม 900 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 203.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (11) ช้ันที่ 11 พื้นที่ใช้สอยรวม 900 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 203.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (12) ช้ันที่ 12 พื้นที่ใช้สอยรวม 880 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 203.75 ตารางเมตร) พื้นที่บนัได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (13) ช้ันที่ 13 พื้นที่ใช้สอยรวม 880 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 197.5 ตารางเมตร) ห้องออกกำลังกาย ศูนย์สุขภาพ พื้นที่บันได ลิฟท์ หอ้งเครื่อง หอ้งเก็บ
ของ ทางเดนิอืน่ ๆ  
 
 (14) ช้ันที่ 14 พื้นที่ใช้สอยรวม 875 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 197.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (15) ช้ันที่ 15 พื้นที่ใช้สอยรวม 875 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 197.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลฟิท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ  
 
 (16) ช้ันที่ 16 พื้นที่ใช้สอยรวม 875 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 197.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
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 (17) ช้ันที่ 17 พื้นที่ใช้สอยรวม 875 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่พักอาศัย (ห้องพกัขนาด 
197.5 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (18) ช้ันที่ 18 พื้นที่ใช้สอยรวม 875 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 197.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (19) ช้ันที่ 19 พื้นที่ใช้สอยรวม 795 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 177.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (20) ช้ันที่ 20 พื้นที่ใช้สอยรวม 795 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 177.5 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (21) ช้ันที่ 21 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (22) ช้ันที่ 22 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (23) ช้ันที่ 23 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (24) ช้ันที่ 24 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (25) ช้ันที่ 25 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ  
 
 (26) ช้ันที่ 26 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
 
 (27) ช้ันที่ 27 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 4 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 173.75 ตารางเมตร) พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเกบ็ของ ทางเดินอื่น ๆ 
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 (28) ช้ันที่ 28 พื้นที่ใช้สอยรวม 780 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่พักอาศัย 3 ห้อง 
(ห้องพักขนาด 160 และ 375 ตารางเมตร) พื้นทีบ่ันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ทางเดินอื่น ๆ     
 
 (29) ช้ันดาดฟ้า พื้นที่ใช้สอยรวม 1,000 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นที่บนัได ห้องเครื่อง
สื่อสาร ห้องเครือ่งสูบน้ำ ห้องเครื่องลิฟท์และถังเก็บน้ำ คสล.                      
 
 ดังนั้น พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) เท่ากับ 26,011 ตารางเมตร 
กรณีคิดรวมอาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) 8,460 ตารางเมตร เท่ากับ 34,471 ตารางเมตร โดยรวมพื้น
ที่ตั้งโครงการเท่ากับ 2-1-08 ไร่ (3,632 ตารางเมตร)   มีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตที่ดิน
ประมาณ 6.00 เมตร โดยรอบอาคารโครงการ  ซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลกัษณะของอาคารเนื้อที่ว่างของภายนอก
อาคารและแนวอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 
6 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน           
 
 “ข้อ 4 ส่วนทีเ่ป็นขอบเขตนอกสุดและอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ ไม่ว่าจะอยู่ใน
ระดับเหนือพื้นดินหรือต่ำกว่าระดบัพื้นดินต้องห่างจากเขตทีด่ินของผู้อื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 
6.00 เมตร ทั้งนี้ไมร่วมถึงส่วนทีเ่ป็นฐานรากของอาคาร  
 
 ข้อ 5 อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษทีก่่อสร้างข้ึนในพื้นดินที่ใช้เป็นที่ตัง้อาคารต้องมี
ค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร ไม่เกิน 
10 ต่อ 1  
 
  ในกรณีที่มีอาคารอื่นใดหรือจะมีการก่อสร้างอื่นใด ในพื้นที่ดินที่ ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร
เดียวกันกับอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ัน
ของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ด้วย                
 
             ข้อ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าอตัราส่วนดังต่อไปนี ้      
 
  (1) อาคารที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ต้องอาคาร 
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  (2) อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอื่นที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้อง
มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่
ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1)    
 
 สำหรับการคำนวณหาอัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารต่อพื้นที่โครงการ Floor 
Area Ratio (FAR) อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ Building Coverage 
Ratio (BCR) และอัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม Open Space Ratio (OSR) โดย
พื้นที่ใช้สอยของโครงการที่นำมาคำนวณจะไม่คิดรวมพื้นที่ดาดฟ้า บันไดนอกหลังคา พื้นที่ติดตั้ง
เครื่องจักรกล ดังนั้นพื้นที่ใช้สอยของโครงการที่นำมาคิดเท่ากับ 30,926 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารปก
คลุมเท่ากับ 1,845 ตารางเมตร (กฎหมายอาคาร 1 อาษา 2538) ซึ่งมีรายละเอียดในการคำนวณดังนี้     
 
 (1) อัตราส่วนพืน้ที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารตอ่พื้นที่โครงการ (FAR) 
   พื้นที่โครงการ  = 3,632 ตารางเมตร 
   พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร = 30,926 ตารางเมตร 
  ดังนัน้อัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร = 30,926 / 3,632  
   ต่อพื้นที่โครงการ (FAR) = 8.53 : 1   
 
 (2) อัตราส่วนรอ้ยละของพื้นทีอ่าคารปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (BCR)   
   พื้นที่โครงการ  = 3,632 ตารางเมตร 
   พื้นที่อาคารปกคลุมดิน = 1,845 ตารางเมตร 
        = 1,845x100/3,632 
   คิดเป็นร้อยละ  = 50.80 ของพื้นที่โครงการ 
 

(3) อัตราส่วนรอ้ยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (OSR) 
   พื้นที่โครงการ  = 3,632  ตารางเมตร 
   พื้นที่อาคารปกคลุมดิน  = 1,845  ตารางเมตร 
  ดังนั้น พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ = 3,632 – 1,845 ตารางเมตร 
   พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,787  ตารางเมตร 
        = 1,787 x 100 / 3,632  
   คิดเป็นร้อยละ     = 49.20 ของพื้นที่โครงการ 
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 เมื่อรวมอัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดิน (BCR) กบัอัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่าง 
ปราศจากสิง่ปกคลุมดิน (OSR) จะเท่ากบั 100 เปอรเ์ซ็นต์             
 
   BCR + OSR   = 100% 
   50.80+49.20  = 100%    
 
 หากพิจารณาตามกฎกระทรวงในข้างต้นแลว้ อัตราส่วนพืน้ที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารตอ่
พื้นที่โครงการ (FAR) เท่ากับ 8.53 : 1 อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลมุดินต่อพื้นทีโ่ครงการ 
(BCR) คิดเป็นร้อยละ 50.80 ของพื้นที่โครงการ และอัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุดินต่อพื้นที่
แปลง (OSR) คิดเป็นรอ้ยละ 49.20 ซึ่งพบว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์ตามกฎกระทรวงที่กำหนด        
 
2.4 ระบบสาธารณูปโภค  
 
2.4.1  น้ำใช้ 
 
 (1) ปริมาณนำ้ใช้    
  ปริมาณน้ำใช้ทั้งหมดของโครงการนั้นสามารถคาดการณ์ได้จากจำนวนพนักงานซึ่งมี
ทั้งหมด 40 คน และจำนวนผู้พักอาศัยซึ่งจะประเมินจากการจัดรูปแบบ จำนวนห้องนอนและขนาดของ
ห้องพักในแต่ละแบบ โดยคาดประมาณจำนวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 5 คน/ห้อง จำนวน 79 ห้อง  ซึ่งเมื่อ
โครงการเปิดดำเนินการคาดว่าจะมีปริมาณการใช้น้ำรวมทั้งสิ้น 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน      
 
 (2) แหล่งน้ำใช ้
  โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท โดย
โครงการจะทำการติดต่อประสานงานขอใช้บริการจากการประปานครหลวง ในการเช่ือมต่อท่อน้ำประปา
จากท่อส่งน้ำของการประปานครหลวงริมถนนสุขุมวิท 19 ที่ผ่านด้านหน้าโครงการเข้าไปเก็บไว้ในถังเก็บ
น้ำใต้ดิน ซึ่งการประปานครหลวงมีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน้ำประปาให้กับโครงการได้อย่าง
เพียงพอ       
 
 (3) การสำรองน้ำใช้และระบบการจา่ยน้ำ 
  โครงการจะไดจ้ัดสร้างถังเก็บน้ำใต้ดินและช้ันดาดฟ้าเพื่อกักเก็บและสำรองน้ำประปาที่
ได้จากการจ่ายของการประปานครหลวง โดยมรีายละเอียดดังนี้  
 
  1)  ถังเก็บนำ้ใต้ดิน ขนาดกว้าง 2.25 เมตร ยาว 65 เมตร ความสูงระดบัน้ำ 1.75 
เมตร ความจุ 255 ลูกบาศกเ์มตร จำนวน 1 ถัง   



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม โครงการแกรนด์เมอร์เคียวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์  

(Grand Mercure Bangkok Asoke Residence) อาคารอพารท์เม้นท์ (อาคารส่วนหลงั)                       
ครั้งที่ 2 ประจำปี 2565 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565   
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บริษัท ราชา โอเวอรซ์ีส์ เทรดดิ้ง จำกัด 
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  2)  ถังเก็บน้ำดาดฟ้า ขนาดกว้าง 5.2 เมตร ยาว 11.5 เมตร ความสูงระดับน้ำ 2 เมตร 
ความจุ 119.6 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง   

 
  ถังเกบ็น้ำใต้ดินและถังเกบ็นำ้ช้ันดาดฟ้าทั้ง 2 ถัง คิดเปน็ความจรุวม 374.6 ลกูบาศก์
เมตร สำหรบัตำแหน่งถงัเกบ็น้ำใต้ดินและถังเกบ็น้ำช้ันดาดฟ้า     
 
  ดังนั้น โครงการจะมปีรมิาณน้ำใช้สำรองทั้งสิ้น 374.6 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถสำรอง
น้ำใช้เพื่ออุปโภค-บรโิภค (ไม่รวมน้ำเพื่อการดบัเพลิง) ได้นานประมาณ 2.48 วัน  (กรณีรวมน้ำใช้อพารท์
เม้นท์ 82 ลูกบาศกเ์มตร กับอาคารโรงแรมประมาณ 69.04 ลูกบาศกเ์มตร) 
 
2.4.2 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 (1) ปริมาณนำ้เสีย 
  น้ำเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกั ๆ คือ น้ำเสียจากหอ้งส้วมและ 
น้ำเสียจากส่วนอื่น ๆ ได้แก่ น้ำเสียจากการอาบล้าง ซกัล้าง ประกอบอาหาร ฯลฯ เมื่อโครงการเปิด
ดำเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน้ำเสียเท่ากับ 65.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรบัอาคารอพาร์ทเม้นท ์
(อาคารส่วนหลงั) (คิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปรมิาณ น้ำใช้ทั้งหมด)                    
 

(2) บ่อดักไขมัน   
  บ่อดักไขมันจะรับน้ำเสียเฉพาะจากการประกอบอาหารในส่วนครัวของห้องพักอาศัย
เท่านั้น โดยบ่อดักไขมันจะมี 1 บ่อ ขนาดกว้าง 3 เมตร ยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร 
ปริมาตร 33.6 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ำเสยีที่ไหลผ่านบ่อดักไขมันจะระบายเข้าสู่บ่อปรับสภาพต่อไป     
 
 (3) บ่อเกรอะ (Septic Tank)     
  น้ำเสียจากห้องพกัอาศัย สำนักงานและห้องพกัมลูฝอย ยกเว้นน้ำเสียจากหอ้งครัวจะไหล
เข้าสู่บอ่เกรอะ เพื่อทำการแยกกากก่อนที่น้ำเสียในสว่นน้ีจะระบายเข้าสู่บอ่ปรบัสภาพต่อไป       
 
 (4) รายละเอียดระบบบำบัดนำ้เสยี    
  ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะมีจำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณช้ันใต้ดินของอาคารส่วน
หลัง โดยรูปแบบอาคารมีลักษณะเปน็อาคารต่างระดับทีต่ัวอาคารเช่ือมต่อกนับรเิวณช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 6 น้ำ
เสียที่เกิดข้ึนในอาคารส่วนบริการและห้องพักอาศัยจะเป็นน้ำเสียจากสำนักงานและห้องพักอาศัย และ
อาคารส่วนหลังจะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมน้ำเสียที่เกิดข้ึนจะเป็นน้ำเสียจากห้องพักอาศัยรวมทั้งหมด ซึ่ง
จะไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ            
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม โครงการแกรนด์เมอร์เคียวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์  

(Grand Mercure Bangkok Asoke Residence) อาคารอพารท์เม้นท์ (อาคารส่วนหลงั)                       
ครั้งที่ 2 ประจำปี 2565 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565   

จัดทำโดย    
บริษัท ราชา โอเวอรซ์ีส์ เทรดดิ้ง จำกัด 

 

2-11 

 
  ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge) ซึ่ง
ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ในปริมาณ 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำเสียจะมี 2 
ประเภทหลัก ๆ คือน้ำเสียทั่วไปและน้ำเสียจากห้องครัวรวมน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย คิดค่า
ความสกปรก (BOD) ที่เข้าระบบเท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบร้อย 90 
ดังนั้นระบบบำบัดน้ำเสียจึงมีขนาดและประสิทธิภาพที่จะรองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ 
ซึ่งมีปริมาณน้ำเสียที่จะไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเท่ากับ 121 ลูกบาศก์เมตร/วัน (น้ำเสียจากอาคาร 
อพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) 65.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยนำ้ทิ้งที่ออกจากระบบจะ
มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดังกล่าว โครงการซึ่ง
เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่อาคารเกิน 10,000 ตารางเมตร โดยมีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่
อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือกลุม่ของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอนข้ึนไป แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน (คิด
รวมอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) 79 ห้อง และอาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) 64 ห้อง รวม
ห้องพัก 143 ห้อง จึงจัดเป็นอาคารประเภท ข. ซึ่งจะต้องมีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  
 
  ระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge) เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบชีวภาพ โดย
น้ำเสียทั้งหมดของโครงการจะไหลมารวมกันที่ถังเกรอะก่อน (Septic Tank) ก่อนไหลผ่านตะแกรงดัก
ไขมันเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap) จากนั้นจะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการโดยน้ำเสียที่
เกิดข้ึนจะเข้าสู่ถังปรับสภาพน้ำเสีย (Equalizing Tank) และน้ำเสียจึงเข้าสู่ระบบเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ 
ซึ่งประกอบด้วยบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) และบ่อพัก
ตะกอน (Sludge Holding Tank) เครื่องเติมอากาศภายในบ่อเติมอากาศจะเพิ่มออกซิเจนให้แก่น้ำเสียใน
บ่อ ช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลาย
สารอินทรีย์ในน้ำเสีย น้ำเสียจากบ่อเติมอากาศจะผ่านเข้าสู่บ่อตกตะกอนเพื่อแยกตะกอน ซึ่งส่วนใหญ่เป็น
เซลล์จุลินทรีย์ออกจากน้ำและเพื่อจะให้การย่อยสลายสารอินทรีย์ในบ่อเติมอากาศเป็นไปอย่างรวดเร็ว 
ตะกอนบางส่วนจากบ่อตกตะกอนจะถูกสูบยอ้นกลบัมายังบอ่เติมอากาศ ส่วนน้ำใสที่ผ่านบ่อตกตะกอนจะ
ไหลสู่ท่อระบายน้ำภายในโครงการและเข้าสู่บ่อตรวจสภาพน้ำก่อนระบายลงสู่ทางระบายน้ำสาธารณะริม
ถนนสุขุมวิท 19 ต่อไป ซึ่งรายละเอียดเกณฑ์การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการมีดังนี้          
 
  เกณฑ์ในการออกแบบ 
  ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ = 151  ลูกบาศกเ์มตร/วัน 
  ปริมาณน้ำเสีย 2 ส่วน 65.60+55.40 = 121 ลูกบาศกเ์มตร/วัน  
  (คิดอัตราร้อยละ 80ของปริมาณน้ำใช้ทั้งหมด) 
  ออกแบบให้ระบบสามารถรองรบัน้ำเสียได ้ = 140 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 
  การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ = 24 ช่ัวโมง/วัน 
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  บีโอดีเข้าระบบ   = 200  ไมโครกรมั/ลิตร 
  ปริมาณสารแขวนลอยเข้าระบบ = 200  ไมโครกรมั/ลิตร 
  บีโอดีออกจากระบบ  = 20  ไมโครกรมั/ลิตร 
  ปริมาณสารแขวนลอยออกจากระบบ = 30  ไมโครกรมั/ลิตร 
  สำหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบำบัดนำ้เสีย มรีายละเอยีดดังนี ้ 
 
  1) บ่อปรับสภาพน้ำเสีย (Equalizing Tank) 
  2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)      
  3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank)  
  4) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) 
  5) บ่อพักน้ำทิง้ (Effluent Tank)  
 
 (5) การดแูลระบบบำบัดนำ้เสยี    
  ระบบบำบัดน้ำเสยีรวมของโครงการเปน็ระบบแอกทเิวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge) 
ซึ่งการที่ระบบบำบัดน้ำเสียจะสามารถทำงานได้อย่างมปีระสิทธิภาพและมอีายุการใช้งานได้ยาวนาน การ
ดูแลและบำรุงรักษาโดยเจ้าหน้าที่ซึง่มีความรูเ้ป็นสิ่งสำคัญอย่างยิ่ง หากดูแลและบำรงุรักษาดี อายุการใช้ 
งานของเครื่องจักรก็จะยาวนาน ดังนั้น โครงการจึงมีมาตรการควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียรวม โดยมี
รายละเอียดดังนี้        
  
  1) ผู้ควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย       
 
   (ก) คุณสมบัติ      
    ผู้มีคุณวุฒิวิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต หรือวิทยาศาสตร์บัณฑติ สาขาสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อมหรือเคมี มีประสบการณ์อย่างน้อย 1 ป ีมีความรูเ้กี่ยวกับการบำบัดน้ำเสีย   
 
   (ข) หน้าท่ี 
 
    ก) ให้การฝึกอบรมการดูแลควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย แกผู่้ปฏิบัติงานประจำ
เครื่อง 
    ข) ให้คำปรึกษาในการควบคุมดูแล   
    ค) รับผิดชอบการเดินระบบอย่างปลอดภัย และดูแลการบำบดัให้ได้น้ำทิ้งที่ได้
มาตรฐานตามข้อกำหนด  
    ง) บรหิารและวางแผนการทำงานของพนักงานในระบบบำบัด  
    จ) รายงานผลการทำงานประจำเดือน   
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    อนึ่ง ทางโครงการควรจะจัดให้มผีู้ควบคุมดูแลระบบสำรองไว้ 1 คน ซึ่งจะทำ
หน้าที่ทดแทนผู้ควบคุมระบบอื่น ที่หยุดประจำสัปดาห์ ลาปว่ยหรือลากิจ โดยมีแผนสบัเปลี่ยน 
 
  2) ผู้ปฏิบัติงานประจำเครื่อง 
 
   (ก) คุณสมบัต ิ
    จบการศึกษาระดับ ป.ว.ช./ป.ว.ส. ทางด้านเครื่องกลหรือไฟฟ้า มีประสบการณ์
อย่างน้อย 1 ปี มีความรู้เกี่ยวกบัการบำบัดน้ำเสีย 
 
     
   (ข) หน้าท่ี 
 
    ก) รับผิดชอบการเดินเครื่องและดูแลบำรุงรกัษาเครื่องกล ไฟฟ้า เครื่องมือ 
ควบคุมต่าง ๆ 
    ข) ปฏิบัติงานตามคำสัง่ของผู้ควบคุมดูแล 
    ค) บันทึกการเดินระบบ ปญัหาหรืออุปสรรคที่เกิดข้ึนให้ผู้ควบคุมดูแล และ
ผู้รบัใบอนญุาตประกอบกิจการทราบทุกครัง้ 
 
2.4.3 ระบบระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 
 (1) ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
  น้ำเสียทกุชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และจากส่วน
อื่น ๆ ที่ใช้น้ำทั้งหมดภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสียและถูกรวบรวมไปยงัระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยมรีายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของโครงการดังนี้  
 
  - ทอ่ระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายนำ้เสียในแนวดิ่ง ขนาด 4
นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบและซกัล้างลงสูท่่อระบายน้ำเสียในแนวนอน ขนาด 8 นิ้ว ส่วนน้ำ
เสียจากหอ้งครัวจะไหลลงสูบ่่อดักไขมัน ก่อนไหลรวมกบันำ้เสียจากการอาบและซักล้างเข้าสูร่ะบบบำบัด
น้ำเสียรวมเพื่อทำการบำบัดต่อไป 
 
  - ทอ่ระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน้ำโสโครกในแนวดิ่ง
ขนาด 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำของหอ้งพัก และห้องน้ำส่วนกลางต่าง ๆ ลงสูท่่อ
ระบายน้ำโสโครกในแนวนอน ขนาด 8 นิว้ รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่น ๆ ลงสูร่ะบบบำบัดน้ำเสียรวมเพื่อ
ทำการบำบัดต่อไป 
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  - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วยท่อขนาด  4 และ 8 นิว้ เปน็ทอ่ที่ใช้
สำหรับใหอ้ากาศผ่านเข้าหรอืออกจากระบบท่อระบายน้ำเสยีและน้ำโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษา
ความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มกีารเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมนุเวียน
อยู่ภายในท่อระบายน้ำเพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครือ่งสุขภัณฑ์เอาไว้ 
 
 (2) ระบบระบายน้ำฝนของอาคาร 
  การระบายน้ำฝนของอาคารประกอบด้วยทอ่ระบายน้ำฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว 3 นิ้ว และ 4 นิ้ว ทำหน้าทีร่ะบายน้ำฝนจากหลังคา ดาดฟ้าอาคาร และระเบียงห้อง 
ต่าง ๆ ลงสู่บ่อพกัน้ำรอบ ๆ อาคารต่อไป  
 
 (3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร  
  น้ำเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ช้ันล่างแล้วจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบัดน้ำเสียเพือ่ทำการ
บำบัดต่อไป หลังจากบำบัดจนได้น้ำทิง้ที่ได้มาตรฐานแล้วจะถูกระบายลงท่อระบายน้ำรวมกับน้ำฝนต่อไป 
โดยระบบระบายน้ำภายนอกอาคารประกอบด้วย รางระบายน้ำพร้อมฝาตะแกรงเหล็กขนาดกว้าง 1.30 
เมตร ลึก 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.50 นิว้ ความ
ลาดเอียง 1 : 200 มบี่อพกัตรวจการระบายทกุระยะไม่เกิน 10 เมตร ตลอดแนวท่อระบายน้ำ  โดยน้ำฝน
จากอาคารและบริเวณพื้นทีส่่วนต่าง ๆ โดยรอบอาคาร จะไหลลงสู่รางระบายน้ำแล้วไหลเข้าสูบ่อ่หน่วงนำ้
ใต้ดิน จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณช้ันใต้ดินของอาคารส่วนหลงั โดยมีขนาดพื้นที่ 270.5 ตารางเมตร ความลึก
ประสทิธิผล หรอืระดบัน้ำทีส่ามารถหนว่งนำ้ไดเ้ท่ากบั 1.50 เมตร คิดเป็นปรมิาตรกกัเกบ็หรือหน่วงนำ้
เทา่กบั 405 ลูกบาศก์เมตร เมื่อฝนหยุดตกจะทำการสูบน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำทั้งหมดโดยใช้เครื่องสูบน้ำ 
จำนวน 2 ชุด ชุดละ 2 เครื่อง ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสำรอง 1 เครื่อง อัตราการสบูเครื่องละ 2.0 
ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ที่ TDH 5.10 เมตร                          
  
  สำหรับวิธีการควบคุมการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการเพื่อไม่ให้อัตราการระบายน้ำ
หลังการพัฒนาเปลี่ยนแปลงไปจากอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาพื้นที่โครงการจะควบคุมโดยการ
ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการจะมีเพียงจุดเดียว โดยจะระบายผ่านบ่อควบคุมการระบายน้ำซึ่งท่อที่
ระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำหรือท่อที่เช่ือมต่อกับบ่อพักน้ำก่อนที่จะระบายน้ำออกทางระบายน้ำ
สาธารณะริมถนนสุขุมวิท 19 จะใช้ท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.5 เมตร ซึ่งจะทำให้อัตราการระบายน้ำ
ออกหลังการพัฒนาเท่ากับอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนา                        
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2.4.4 การจัดการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล 

 
 (1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 
  เมื่อโครงการเปิดดำเนินการ คาดว่าจะมปีริมาณมูลฝอยเกดิข้ึนทั้งสิ้น 2,385 ลิตร/วัน 
หรือ 2.385 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ซึ่งตามเกณฑ์ในข้อบญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 ข้อ 73 (1) อัตราการผลิตมูลฝอยของอาคารอยู่อาศัยรวมมีค่าเท่ากับ 2.4 ลิตร/คน/วัน ดังนั้น จะใช้
เกณฑ์ข้ันต่ำของสำนักงานนโยบายและแผนสิง่แวดล้อมซึ่งกำหนดอัตราผลิตมูลฝอยเท่ากับ 3 ลิตร/คน/วัน  
 
  ทั้งนี ้ลกัษณะทางกายภาพทั่วไปของมลูฝอยในเขตกรงุเทพและปริมณฑลนั้นจะมีมลูฝอย
เปียกประมาณร้อยละ 20 (กองวิชาการและแผนงาน สำนักรักษาความสะอาด กรงุเทพมหานคร) ดงันั้น 
มูลฝอยทั้งหมดของโครงการซึ่งมีปริมาณทั้งสิ้น 2,385 ลิตร/วัน จะแบ่งเป็นมลูฝอยเปียก 477 ลิตร/วัน 
หรือ 0.477 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมลูฝอยแห้ง 1,908 ลิตร/วัน หรือ 1.908 ลูกบาศก์เมตร/วัน          
  
 (2) การจัดการมลูฝอย 
  ทางโครงการจะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไว้ในแต่ละช้ันของอาคารทุกช้ัน โดย
แยกเป็นถังรองรับมูลฝอยแห้ง และถังรองรับอันตรายหรือมูลฝอยมีพิษ ซึ่งจะจัดวางไว้ในห้องพักมูลฝอย
ขนาด 7 ตารางเมตร  และขนาด 1.8 ตารางเมตร ซึ่งจะตั้งอยู่บริเวณด้านข้างท่อทิ้งมูลฝอย และจะมีอยู่
ทุกช้ัน ๆ ละ 2 ห้อง โดยมีชนิดและจำนวนถังรองรับมูลฝอยในแต่ละช้ันดังนี้   
 
  1) อาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) 
   สำหรับอาคารส่วนหน้ามีพื้นที่ใช้สอยในส่วนของสำนักงานและหอ้งพักอาศัย ดังนั้น
การจัดการมลูฝอยภายในอาคารส่วนหน้าจะถูกรวบรวมโดยพนักงานทำความสะอาด ซึ่งบริเวณช้ันที่ 1 จะ
ประกอบด้วย ทีห่้องพกัมลูฝอยรวมขนาด 10 ตารางเมตร ขนาดความจุ 30 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งตัง้อยู่
บริเวณด้านหลังส่วนสำนักงาน สำหรับช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 13 ประกอบด้วยห้องพักมลูฝอยขนาด 7 ตาราง
เมตร หรือขนาดความจุประมาณ 21 ลกูบาศกเ์มตร ตั้งอยูบ่ริเวณด้านข้างท่อทิง้มลูฝอยของแต่ละช้ัน เพื่อ
ใช้เป็นที่พักมูลฝอยระหว่างช้ัน โดยในหอ้งพักมูลฝอยของแต่ละช้ันจะประกอบด้วย ถังขนาด 200 ลิตร 
แยกเป็นมลูฝอยเปียกและมลูฝอยอันตรายหรือมูลฝอยมพีิษ ซึ่งจะลำเลียงลงสู่ห้องพักมูลฝอยรวมที่บริเวณ
ช้ัน 1 โดยพนักงานทำความสะอาดจะเกบ็รวมรวมมลูฝอยของแต่ละช้ันมัดปากถุงใหม้ิดชิด สำหรับมลูฝอย
แห้งจะถูกลำเลียงลงสู่ช้ันที่ 1 โดยทอ่ทิ้งมูลฝอยจากแต่ละช้ัน มาที่บรเิวณห้องพักมลูฝอยรวมขนาดความจุ
ประมาณ 30 ลกูบาศกเ์มตร อย่างไรก็ตามมูลฝอยจากอาคารส่วนหน้าจะถูกรวบรวมไปสู่หอ้งพกัมูลฝอย
รวมขนาดความจุ 45 ลูกบาศก์เมตร บริเวณอาคารสว่นหลังซึ่งเป็นจุดรวบรวมมลูฝอยของโครงการ
ทั้งหมด เพื่อสำนักงานเขตวัฒนามาเก็บขนไปกำจัดต่อไป  
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  2) อาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) 
   สำหรับการจัดการมูลฝอยภายในอาคารส่วนหลัง ผู้พักอาศัยแต่ละห้องจะเป็นผู้
รวบรวมและนำมาทิ้งเองบริเวณจุดวางถังรองรับมูลฝอยในแต่ละช้ัน โดยทุกวันจะมีพนักงานทำความ
สะอาด มาทำการเก็บกวาดทำความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลางทั้งหมด และจะจัดเก็บรวบรวมมูลฝอย
แต่ละประเภทจากห้องพักมูลฝอยในแต่ละช้ันใส่ถุงดำแล้วมัดปากถุงให้มิดชิดแล้วเก็บขนไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ช้ันที่ 1 ของอาคารส่วนหลัง จำนวน 1 ห้อง มีขนาดความจุ 45 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งภายในจะแบ่งเป็นที่พักมูลฝอยแห้ง มลูฝอยเปียกและมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ สำหรับมูลฝอย
แห้งจากช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 28 จะถูกลำเลียงโดยท่อทิ้งมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยบริเวณช้ันที่ 1 ขนาด
ความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยพนักงานทำความสะอาดจะทำการรวบรวมนำไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม
ขนาดความจุ 45 ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้สำนักงานเขตวัฒนามาเก็บขนไปกำจัด 
 
   ทั้งนี้โครงการได้ติดต้ังระบบปรับอากาศไว้ในห้องพกัมลูฝอยรวม เพื่อป้องกันปญัหา
เรื่องกลิ่นและมูลฝอยเน่าเสีย และจะทำการล้างห้องพักมลูฝอยรวมทุกวัน  โดยน้ำเสียจากการล้างห้องพกั
มูลฝอยจะไหลลงสู่บอ่ดักไขมันก่อนไหลรวมกับน้ำเสียส่วนอืน่ ๆ เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมตอ่ไป  
 
   ดังนัน้ ห้องพกัมลูฝอยรวมของโครงการ มีความจรุวม 45 ลูกบาศกเ์มตร ซึ่งเพียง
พอที่จะรองรบัมลูฝอยที่เกิดข้ึนจากโครงการที่มปีรมิาณ 2.385 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานถึง 18 วัน    
 
2.4.5 ระบบไฟฟ้า  
 กิจกรรมการดำเนินงานของโครงการต่าง ๆ จำเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในการดำเนินการ ซึ่ง
ระบบไฟฟ้าของโครงการสามารถแบง่ออกเป็น 2 ระบบ คือ  
 
 (1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
  ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบไฟฟ้าแรงสูงที่รับการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร
หลวง เขตบางกะปิ โดยทางโครงการจะทำการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด  
ซึ่งความต้องการใช้กำลังไฟฟ้าภายในโครงการมีประมาณ 3,940 KVA  รวมอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคาร
ส่วนหลัง และอาคารโรงแรม (อาคารส่วนหน้า) 
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 (2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
  ในกรณีที่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคไม่สามารถให้บริการได้ ทางโครงการได้จัดให้มีไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Emergency Light) สำรองไว้ใช้ภายในโครงการโดยติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (Generator) ชนิดที่ใช้
น้ำมันดีเซลเป็นเช้ือเพลิง ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด โดยพื้นที่ตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินของโครงการจะ
ตั้งอยู่บริเวณห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator Room) โดยโครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉินเพื่อใช้สำหรับอุปกรณ์และระบบต่าง ๆ ดังนี้  
 
  1) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
  2) ระบบสื่อสารและรักษาความปลอดภัย 
  3) ระบบลิฟท ์
  4) ระบบน้ำใช้ 
  5) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   เป็นต้น 
 
2.4.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย  
 
 (1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย   
 
  1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel ; FACP)   
   แผงควบคุมรวมจะติดตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคารสว่นหน้าและอาคารส่วนหลัง ซึ่ง
แผงควบคุมรวมในแต่ละอาคารจะทำงานแยกกันโดยเด็ดขาด โดยทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจจับเหตุผิดปกติ เช่น เมื่ออุปกรณ์จำพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน หรือ เครื่อง
ตรวจจับความร้อนที่ติดตั้งไว้ทำงานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่งก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณเกิดข้ึนที่แผง
ควบคุมรวมจนกว่าจะมีการปิดสวิตช์เพื่อตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียงระบบจะส่งสัญญาณเตือน
ไปยังโซนที่เกิดเพลิงไหม้และโซนอื่น ๆ พร้อมกันหมด        
 
  2) สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station)    
   สวิตกดแจ้งเหตุด้วยมือจะติดตั้งอยู่คู่กับกริ่งสัญญาณแจ้งเหตุบริเวณโถงด้านหน้า
ลิฟท์ทุกช้ันของอาคารทั้ง 2 หลัง สวิตช์เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงในสภาวะ
ปกติ มีป้ายสัญลักษณ์ FIRE บอกไว้ชัดเจน และมี Key Switch เพื่อส่งสัญญาณไปยัง General Alarm     
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  3) กล่องต่อ-แยกสายสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Terminal Box)     
   เป็นกล่องที่ใช้สำหรับต่อ-แยกระบบสัญญาณเตือนภัยทั้งหมดที่จะส่งต่อไปยังแผง
ควบคุมรวมในห้องควบคุมของอาคารแต่ละหลัง โดยทำการติดต้ังในห้องไฟฟ้าทุกช้ันของอาคารส่วนหน้า
และอาคารส่วนหลัง                  
 
  4) ช่องต่อสายโทรศัพท์แจ้งแหตุ (Fire Man Telephone) 
   เป็นช่องสำหรับต่อโทรศัพท์ใช้เพื่อแจ้งเหตุกรณีที่พบเห็นเหตุผิดปกติเกิดข้ึน อาคาร
ส่วนหน้าทำการติดต้ังบริเวณโถงหน้าลิฟท์ใกล้กับสวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือและกริ่งสัญญาณแจ้งเหตุทุกช้ัน 
ยกเว้นช้ันที่ 1 จะติดตั้งใกล้กับแผงควบคุมรวม  สำหรับอาคารส่วนหลังจะติดตั้งคู่กับแผงควบคุมรวมใน
ช้ันที่ 1 ส่วนช้ันที่ 2 ถึงช้ัน 6 จะติดตั้ง 2 จุด คือ ด้านหน้าบันไดหนีไฟและบริเวณโถงหน้าลฟิท ์ส่วนช้ันอืน่ 
ๆ จะติดต้ังที่โถงหน้าลิฟท์โดยติดตั้งอยู่ใกล้กับกับสวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือและกริ่งสัญญาณแจ้งเหตุ   
 
  5) กร่ิงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell)  
   ทั้งอาคารส่วนหน้า-อาคารส่วนหลงัจะติดตั้งเหมือนกัน คือ บริเวณโถงด้านหน้าลฟิท ์
และบริเวณห้องนั่งเล่นภายในห้องพักอาศัยทุกหอ้ง สำหรับอาคารส่วนหน้าจะติดตั้งเพิ่มอกี 1 จุด คือ 
บริเวณหอ้งอาหารในช้ันที่ 1   
 
  6) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)     
   เครื่องตรวจจับควันมีประสิทธิภาพในการทำงาน คือ เครื่องสามารถตรวจจับควันใน
พื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร และมีความสูงของเพดานไม่เกิน 5 เมตร ภายในเครื่องจะมีหลอดไฟ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในตัว สำหรับหลักการทำงานเมื่อเครื่องตรวจพบควันก็จะส่งสัญญาณไปยัง
อุปกรณ์ตรวจจับที่แผงควบคุมรวม เพื่อส่งสัญญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังข้ึน เครื่องตรวจจับควันจะ
ติดตัง้ไว้บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องทำงาน ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องต่าง ๆ  และห้องออกกำลังกาย เป็น
ต้น     
  7) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)     
   เครื่องตรวจจับความรอ้นมีวิธีการทำงาน คือ เครื่องจะทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่ม
ของอุณหภูมสิูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เครื่องตรวจจับความร้อนจะถูกติดตั้งไว้บรเิวณห้องพกัอาศัยทุกห้อง 
ห้องทำงาน ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องต่าง ๆ และห้องออกกำลังกาย เป็นต้น   
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 (2) ระบบผจญเพลิงและป้องกันเพลิงไหม้    
 
  1) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน้ำดบัเพลิง  
   ระบบท่อยืนของอาคารส่วนหน้าและอาคารส่วนหลังเป็นท่อขนาด 6 นิ้ว หรือ 150 
มิลลิเมตร หลังละ 1 ท่อ ซึ่งถูกวางระบบให้สามารถรับน้ำได้ทั้งจากหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department 
Connections) และเครื่องสูบน้ำดับเพลิงซึ่งระบบท่อยืนของอาคารส่วนหน้าและอาคารส่วนหลังจะ
เช่ือมต่อกันบริเวณช้ันที่ 4 สำหรับขนาดของระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ โครงการใช้มี (Fire Pump) 
ขนาดเท่ากับ 750 แกลลอน/นาที ที่ความดัน 240 ปอนด์/ตารางนิ้ว จำนวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิงช่วย (Jockey pump) จำนวน 1 เครื่องขนาด 20 แกลลอน/นาที ที่ความดัน 250 ปอนด์/
ตารางนิ้ว ทั้งนี้การติดตั้งระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงจะช่วยรักษาความดันในเส้นท่อน้ำดับเพลิงให้คงที่
พร้อมสำหรับการใช้งานตลอดเวลา โดยจะสูบน้ำจากถังเกบ็น้ำใต้ดิน 1 ถัง ซึ่งมีขนาดความจุสำรองสำหรบั
น้ำส่วนที่ใช้ดับเพลิงเท่ากับ 126 ลูกบาศก์เมตร ไปยังตูเ้ก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet) ทั้งหมด 45 ตู ้โดยติดตั้งบริเวณช้ันใต้ดินจนถึงช้ันหลังคา สำหรับอาคารส่วนหน้า ช้ันละ 1 ตู้ 
ส่วนอาคารส่วนหลังที่ช้ัน 1 จะทำการติดตั้ง 2 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลงิ 1 ตู้ และบริเวณบันได
หนีไฟ 1 ตู ้ส่วนช้ันที่ 2 จนถึงช้ันหลังคาทำการตดิต้ังช้ันละ 1 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิง  
 

  2) ระบบหัวกระจายนำ้ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
   เป็นระบบท่อเปียก หัวกระจายน้ำดับเพลิงที่โครงการใช้เป็นแบบปิดซึ่งสามารถเปิด
ออกได้ทันทีในกรณีที่มีความร้อนสูงถึงอุณหภูมิการทำงานของระบบที่ตั้งไว้ โครงการได้ติดตั้งระบบหัว
กระจายน้ำดับเพลิงไว้ครอบคลุมพื้นที่ใช้งานทุกช้ันของอาคาร ยกเว้น บริเวณห้องไฟฟ้า ห้องคอมพิวเตอร์ 
สำหรับหลักการทำงานเมื่อมีอุณหภูมิในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งสูงกว่าอุณหภูมิของระบบหัวกระจายน้ำต้ังไว้จะ
ทำให้หัวกระจายน้ำน้ำแตกและโปรยน้ำกระจายไปทั่วบริเวณนั้น โดยได้รับน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินส่งน้ำ
ผ่านเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 750 แกลลอน/นาที ที่ความดัน 240 ปอนด์/ตารางนิ้ว 
จำนวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำดับเพลิงช่วย (Jockey pump) จำนวน 1 เครื่องขนาด 20 แกลลอน/
นาที ที่ความดัน 250 ปอนด์/ตารางนิ้ว เพื่อรักษาความดันในเส้นท่อน้ำดับเพลิงให้คงที่พร้อมสำหรับการ
ใช้งานตลอดเวลา (รูปที่ 2.4.6-16 ถึง 2.4.6-26 แปลนระบบหัวจ่ายน้ำดับเพลิงช้ันต่าง ๆ ของอาคารส่วน
หน้าและอาคารส่วนหลัง) 
 
  3) ปริมาณนำ้สำรองดับเพลิง 
   โครงการได้จัดใหม้ีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงภายในโครงการอย่างเพียงพอ โดยเกบ็
ไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 ถัง มีขนาดความจุรวม 126 ลูกบาศก์เมตร โดยได้รับการออกแบบใหส้ามารถ
สำรองน้ำใช้เพื่อการดับเพลงิได้นาน 44 นาที  
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  4) หัวรบัน้ำดับเพลิง (Fire Department Connections) 
   มี 2 ชุด ชุดละ 3 หัว สำหรบัระบบฉีดน้ำดบัเพลิงและระบบหัวกระจายน้ำดบัเพลิง 
โดยหัวรับน้ำดบัเพลิงสำหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Twin Connector ขนาด 2.5 x 2.5 x 2.5 
x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและมฝีาปิดใช้สำหรับหัวสูบจากรถดับเพลงิของสถานีตำรวจ
ดับเพลิงคลองเตย 
 
  5) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher)  
   โครงการได้ติ ดตั้ ง เครื่ อ งดับ เพลิ งมื อ ถือแบ บผงเคมี แห้ ง (Dry Chemical 
Extinguisher ABC.Type) ขนาด 4.5 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ชนิดมีมาตรวัดความดันอยู่ในตัวไว้ในตู้หัวฉีด
น้ำดับเพลิงทุกตู้ ๆ ละ 1 เครื่อง นอกจากนี้ยังติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ไว้บริเวณ
ห้องไฟฟ้าทุกห้อง โดยติดตั้งไว้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และ
ระยะห่างเครื่องสามารถครอบคลุมพื้นที่ภายในรัศมี 30 เมตร ได้อย่างทั่วถึง       
 
 (3) บันไดหนีไฟ (Stairwell)         
  บันไดหนีไฟทำด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก มีช้ันละ 2 แห่ง อยู่
ภายในอาคารบริเวณโถงลิฟต์ของอาคารทั้ง 2 หลัง หลังละ 2 แห่ง (รวมบันไดกลาง) ช้ัน 1 ถึงช้ัน 6 ของ
อาคารส่วนหลังจะอยู่ด้านข้างฝั่งทางเข้าโครงการ ส่วนช้ันที่  7 บันไดหนีไฟจะอยู่ทั้งฝั่งทางเข้าและ
ทางออกโครงการ โดยบันไดหนีไฟแบบที่ 1 จะมีความกว้าง 0.90 - 1.0 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165 – 0.20 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 - 0.25 เมตร และแบบที่ 2 (เป็นทั้งบันไดหลักและบันไดหนีไฟ) จะมี ความกว้าง 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 – 0.182 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ประตูหนีไฟทำด้วยวัสดุทนไฟเป็น
บานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปดิได้เอง มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 
ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีความสูงจากช้ันบนสุดสู่พื้นดิน อยู่ในตำแหน่งที่สามารถมาถึงได้
โดยสะดวก พร้อมพัดลมอัดอากาศ ซึ่งจะทำงานเมื่อได้รับสัญญาณการสั่งงานมาจากระบบ Fire Alarm 
โดยจะมี Differential Pressure Sensor เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกินกว่า
ค่าที่กำหนด Differential Pressure Sensor จะสั่งการให้ Pressure Relief Damper เปิดเพื่อระบาย
ความดันส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการทำงานของพดัลมได้ด้วย Manual Switch ที่ติดตั้งอยู่ในห้อง
พัดลม                     
 
 (4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light)     
  ป้ายบอกทางหนีไฟจะเป็นชนิดเรืองแสงและมีขนาดตัวอักษรไม่ต่ำกว่า 10 เซนติเมตร 
พร้อมชุดชาร์จแบ็ตเตอรีซึ่งมีกำลังเพียงพอในการใช้งานขณะที่แหล่งจ่ายกำลังไฟฟ้าในสภาวะปกติเกิด
ขัดข้องไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง โครงการได้ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟไว้บรเิวณโถงทางเดินและหน้าบนัไดหนีไฟ
ทุกช้ันทั้งอาคารส่วนหนา้และอาคารส่วนหลัง        
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 (5) แผนผังอาคาร 
  โครงการจะจัดใหม้ีแผนผังของอาคารในแตล่ะช้ัน ซึ่งจะตดิไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์ของ
อาคารทั้ง 2 หลงัในแต่ละช้ัน โดยแผนผังของอาคารแต่ละช้ันจะประกอบด้วย 
 
  1) ตำแหน่งของห้องทุกหอ้งของช้ันน้ัน 
  2) ตำแหน่งที่ติดตั้งตูส้ายฉีดน้ำดับเพลงิ (FHC) หรือหัวตอ่สายฉีดน้ำดับเพลงิและ
อุปกรณ์ดบัเพลิงอื่น ๆ ของช้ันน้ัน   
  3) ตำแหนง่ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน    
  4) ตำแหน่งลฟิต์ดับเพลงิของช้ันน้ัน   
 
 (6) ลานหนีภัยทางอากาศ   
  โครงการจดัใหม้ลีานหนีภัยทางอากาศซึง่จะอยูบ่ริเวณพื้นที่ว่างช้ันดาดฟ้าของอาคารส่วน
หลังซึง่ลานหนีภัยอาคารดังกล่าวมีขนาดกว้าง 12.80 เมตร ยาว 12.80 เมตร คิดเป็นพื้นทีเ่ท่ากบั 163.84 
ตารางเมตร บริเวณทางข้ึนจะติดตั้งบันไดลิงจากช้ันดาดฟ้าเพื่อใช้เป็นทางข้ึนสูล่านหนีภัยทางอากาศ     
 
เอกสารแนบ 7 แผนตรวจตราระบบป้องกันอัคคีภัย  
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รูปท่ี 2.4.6-1 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์แจง้เหตุอัคคีภัย ป้ายบอกทางหนีไฟ ประตูและบันไดหนีไฟ 

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และอุปกรณ์แจง้เหตุอัคคีภัย 

ปา้ยบอกทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ และบันไดหนีไฟ 
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2.4.7 แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 โครงการได้จัดให้มีแผนงานป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ซึ่งสามารถครอบคลุม
สถานการณ์ที่อาจจะเกิดข้ึนภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี ้   
 
 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การป้องกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการเพื่อ
ความปลอดภัยในการทำงานของลูกจ้างได้กำหนดให้นายจ้างจัดทำแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย
ประกอบด้วย การตรวจตราการอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การ
บรรเทาทุกข์ องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะดำเนินการในภาวะแตกต่างกันคือก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้  
ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้และหลังจากเพลิงสงบลงแล้ว รายละเอียดแยกไดด้ังนี ้                    
 
 - ก่อนเกดิเหตุเพลิงไหม้                
  ประกอบด้วยแผนป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 3 แผน คือ แผนการอบรม แผนการรณรงค์
ป้องกันอัคคีภัยและแผนการตรวจตรา                         
 - ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้               

  ประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดบัเพลิงและลดความสูญเสียโดยประกอบด้วยแผนต่าง ๆ 
3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟและแผนบรรเทาทุกข์ สำหรบัแผนบรรเทาทุกข์จะเป็น
แผนที่มีการปฏิบัติต่อเนื่องไปจนถึงหลังเหตเุพลงิไหมส้งบลงแล้วด้วย           
 - หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 
  จะประกอบด้วยแผนทีจ่ะดำเนินการเมื่อเหตเุพลงิไหมส้งบลงแล้ว 2 แผน คือ แผน
บรรเทาทุกข์ ซึ่งดำเนินการต่อเนื่องจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และแผนปฏิรปูฟื้นฟู  
 
  2) แผนป้องกันอัคคีภัย 
   อุบัติเหตุต่าง ๆ สามารถเกิดข้ึนได้ตลอดเวลาโดยทีบ่างครัง้เราอาจไมท่ันรู้ตัว ซึ่งอาจ
เกิดจากธรรมชาติหรือเกิดจากการกระทำที่มมีูลเหตจุากความประมาท ดังในกรณีของอัคคีภัยน้ันสามารถ
เกิดข้ึนได้ตลอดเวลาและหากไม่ได้รบัการดูแลตรวจตราเอาใจใส่ให้ความสำคัญ โดยเฉพาะกับองค์การที่มี
แหล่งกำเนิดหรือบ่อเกิดของอบุัติภัยนั้น ๆ ได้ เนื่องจากเปน็จุดรวมพลังงานหลาย ๆ ประเภทอยูใ่นระบบ
ของแหลง่กำเนิดพลงังานรวม ซึ่งสิง่เหล่าน้ีลว้นแต่เป็นปัจจัยสำคัญที่อาจก่อใหเ้กิดอบุัติภัยชนิดที่เรียกว่า 
“อัคคีภัย” ได ้  

     ดังนั้นเพื่อให้เกิดความปลอดภัยข้ึนทัง้ชีวิตและทรพัย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ โครงการจึงจัดทำแผน
ป้องกันอัคคีภัยข้ึน     

เอกสารแนบ 8 แผนป้องกันและระงบัอัคคีภัย 
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2.4.8 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผา่ (Lightning Protection System)  

 เป็นระบบ Faraday Cage การเช่ือมต่อระบบทัง้หมดใช้วิธี Thermal Welded โดยมี
ส่วนประกอบที่สำคัญ ดังนี้    

 (1) หัวล่อฟ้า (Air Terminal) เป็นแท่งทองแดงปลายแหลม  1.9 เซนติเมตร ยาว 60 
เซนติเมตร ติดตั้งบนเสาสงูเหนือดาดฟ้าอาคาร ทำหน้าที่รบัประจุไฟฟ้าจากอากาศ เพื่อนำลงสู่ดินอย่าง
รวดเร็ว   

 (2) สายนำลงดิน (Down Conduct) สำหรับอาคารส่วนหน้าจะทำด้วยสายทองแดงเปลอืย
ขนาด 70 ตารางมิลลเิมตร ร้อยในท่อ PVC ขนาด  1 1/4 นิว้ ในอาคารส่วนหลังจะทำด้วยสาย
ทองแดงเปลือยขนาด 120 ตารางมลิลเิมตร ร้อยในทอ่ PVC ขนาด  1 1/2 นิ้ว ทั้งสองอาคารจะฝงั
สายนำลงดินไว้ในเสาคอนกรีต เพื่อเป็นทางผ่านของประจจุาก Air Terminal ลงสู่ดิน      

 (3) ระบบดิน (Earthing System) เป็น Copper Clad Steel Ground Rod with 
Ground Pit ขนาด  16 มลิลเิมตร ยาว 3 เมตร ต่อลงดินแบบเช่ือมต่อหลายวิธี (Exothermic 
Welding) ฝงัลงในทรายอัดแน่นหนา 0.30 เมตร ลึกจากผิวดิน 1 เมตร     

 
2.4.9 ระบบระบายอากาศ 
 
 (1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
  การระบายอากาศภายในตัวอาคารจะใช้วิธีกลและวิธีธรรมชาติ ดังนี ้ 
 
  1) ติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type System) ประกอบด้วย 
เครื่องส่งลมเย็น ซึ่งติดตัง้อยู่ในห้องพักอาศัยทุกหอ้ง สำนักงาน ห้องสันทนาการต่าง ๆ ฯลฯ เป็นต้น ส่วน
เครื่องระบายความร้อนจะติดต้ังภายนอกอาคาร   
 
  2) ห้องน้ำ หอ้งส้วม ทุกห้องจะติดตั้งพัดลมดูดอากาศ ขนาด Air Flow 100 CFM ถึง 
350 CFM (ข้ึนกบัพื้นทีห่้อง) ติดตั้งระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง สำหรบัควันจากการประกอบ
อาหารภายในห้องครัวจะผ่านเครื่องดูดควันที่มีอุปกรณ์ดักไขมัน และเครือ่งกรองกลิ่นและสิ่งสกปรกกอ่น
ระบายออกสู่ภายนอก      
  

  3) บรเิวณทางเดนิในแตล่ะช้ันของห้องพกัจะมีช่องเปดิโลง่ทีบ่ันไดใหอ้ากาศสามารถ
ระบายได้        
  4) บรเิวณทีจ่อดรถช้ัน 2-5 จัดให้มรีะบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยตัวผนัง
อาคารจะทำช่องเปิดในบรเิวณที่จอดรถเพือ่ให้อากาศสามารถระบายได้       
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 (2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและโถงหน้าลิฟท์ดับเพลิง      
  ทางโครงการจัดให้มีพัดลมอัดอากาศสำหรับบันไดหนีไฟ บันไดกลางและโถงหน้าลิฟท์
ดับเพลิง ตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันที่ 28 ซึ่งจะทำงานเมื่อได้รับสัญญาณการสั่งงานมาจากระบบ Fire Alarm 
โดยจะมี Differential Pressure Sensor เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกินกว่า
ค่าที่กำหนด Differential Pressure Sensor จะสั่งการให้ Pressure Relief Damper เปิดเพื่อระบาย
ความดนัส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการทำงานของพดัลมได้ด้วย Manual Switch ที่ติดตั้งอยู่ในห้อง
พัดลม                        
  
2.4.10 ระบบจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ               
 การจัดเตรียมที่จอดรถภายในโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โดยโครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถไว้รวมทั้งสิ้น 228 คัน 
(แบ่งเป็นส่วนอาคารโรงแรม (อาคารสว่นหน้า) 64 คัน และส่วนของอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) 
166 คัน)  โดยกำหนดขนาดช่องจราจรตามกฎหมายกำหนด ดังนี้ 
 
 1) ขนาดของช่องจอดรถ กว้าง 2.40 ม.ยาว 6.00 ม (สำหรับที่จอดรถขนานกับแนวทางเดนิ
รถหรือทำมุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา) 
 
 2) ขนาดของช่องจอด กว้า 2.40 ม.ยาว 5.50 ม.(สำหรับที่จอดถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ) 
 
2.5 พ้ืนท่ีสีเขียว                                
 โครงการแกรนด์เมอร์เคียวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์  (Grand Mercure Bangkok Asoke 
Residence) กำหนดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 45 ตารางเมตร ตามแนวเขตที่ดินโดยรอบอาคารโครงการ 
สำหรับภายในอาคารโครงการจัดให้มีพื้นที่บริเวณระเบียงของห้องอยู่อาศัยรวม บริเวณสระว่ายน้ำ  เพื่อ
เป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อมโดยรอบและสร้างทัศนียภาพที่ดีต่อโครงการและสิ่งแวดล้อมข้างเคียง 
โดยพันธ์ุไม้ที่โครงการเลือกปลูกจะเป็นไม้พุ่มทรงสูง ไม้พุ่มทรงต่ำและไม้เลื้อย สำหรับบริเวณระเบียงของ
ห้องอยู่อาศัยรวม จะเลือกปลกูพันธ์ุไม้ที่สามารถปลกูได้ในกระถางและไม้เลื้อย   รูปพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน
ล่างและบริเวณบนอาคารอพาร์ทเม้นท์ (อาคารส่วนหลัง) ดังแสดงในรูปท่ี 2.5-1 
 

------------------------------------------------ 
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รูปท่ี 2.5-1 สภาพพื้นที่สเีขียวบรเิวณช้ันล่าง และพื้นที่สเีขียวบนอาคารโครงการ    

 

พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นลา่ง 

พ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร   


